GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

IIDENTIFICAQAO DO TERMO DE REFERENCIA

Titulo do Projeto:

Aquisicdo de terreno visando a construgdo de unidade escolar para ampliagdo da oferta de vagas
existente na regido da Campo Grande, Municipio de Cariacica — ES.

|Delimitagédo do Objeto:

Aquisicdo de terreno na regido de Campo Grande, Municipio de Cariacica, para posterior
construcdo de edificagdo nos padrdes estabelecidos pela SEDU, destinado a instalagcdo de uma
unidade escolar e consequente ampliagdo da oferta de vagas na rede publica.

|Modalidade de Licitagao: Dados Orgamentarios:

Dispensa de Licitagao Programa de trabalho:

Base Legal: . 12.361.0033.1672 -  Modernizaggo,
Decreto n°® 3.126-R — Gestado Patrimonial Imobiliaria no | Escolas de Ensino Fundamental,

ES 12.362.0033.1673 - Modernizagao,
|[Estimativa de Custos Global — Base Legal: Ampliacdo e Adequagdao da Rede de
Art. 40, § 2°, 11, Lei n° 8.666/93. Escolas de Ensino Médio;

Conforme detalhamento disponivel no Anexo II, estima-| Natureza da despesa: 449061
se o valor entre R$ 2.016.120,00 e R$ 6.720.400,00. Subelemento: 03

O valor da proposta de venda do imdvel devera estar Fonte: 500, 540, 550
de acordo com o preco praticado no mercado
imobiliario da respectiva regido e devera ser
convalidado por meio de Laudo de Avaliagao pela
CAI/SEDU.

|Prazo Estipulado para contratagdo — Base Legal:

O prazo de vigéncia contratual tera inicio no dia subsequente ao da publicagdo do resumo do
contrato no Diario Oficial e tera duragéo até a data do registro definitivo do imével pela SEDU no
Cartorio de Registro de Iméveis.

O contrato podera ser dispensado caso ndo haja modificagées a serem realizadas no imével para
aquisicao pela SEDU.

|Unidade Administrativa Responsavel pela Coordenacido Geral do Termo de Referéncia:
GERFE — Geréncia de rede Fisica / Secretaria de Estado da Educacédo — SEDU

Responsaveis pela Elaboragao e assinatura do Termo de Referéncia:
Luiza Fernanda da Silva (licenga médica - assinado pelo superior direto)
Marcelo Amorim Gongalves

Roberto Luiz Gomes

Colaboradores na elaboragido do Termo de Referéncia:
Leonardo Lecco Loureiro
Karla Juliana de Souza Coelho (em férias - assinado pelo superior direto)
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IData de elaboragédo: 13/07/2022

IData prevista para implantagao: 01/11/2024

INt’Jmero da versdo e data: VO3 — 26/10/2023

[ldentificagado do Nivel de Algada:

( ) Valor estimado de até R$ 100.000,00 (subsecretario da area).

( ) Valores acima de R$ 100.000,00 até R$ 500.000,00 (aprovagdo pelo conjunto dos
subsecretarios SEDU).

(X) Valores acima de R$ 500.000,00 (aprovagdo pelos subsecretarios em conjunto com o
secretario da SEDU)

*O valor efetivamente a ser pago sera aquele estabelecido por meio de Laudo de Avaliagédo a ser|
elaborado pela CAI/SEDU, nos termos do art. 23, do Decreto Estadual 3126-R, de 11/10/2012.

Analisado pelo COAP em reuniao realizada no dia 20/07/2023, conforme Ata N° 1.254/2023.

O COAP foi instituido por meio da PORTARIA n°® 006-R, de 14 de janeiro de 2020, publicada no
DOEES em 15.01.2020.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

TERMO DE REFERENCIA

OBJETO

Aquisicédo de terreno na regido de Campo Grande, Municipio de Cariacica, para
posterior construcdo de edificacdo nos padrdes estabelecidos pela SEDU,
destinado a instalagdo de uma unidade escolar e consequente ampliagdo da
oferta de vagas na rede publica.

JUSTIFICATIVA

Preliminarmente, em atendimento ao art. 27, do Decreto Estadual n® 3126-
R/2012, é mister salientar que a demanda para a ampliacdo de vagas e, por
consequéncia, a compra de terreno para construgdo de nova unidade escolar,
com pelo menos 12 salas de aula, foi diagnosticada a partir de analise
realizada pela Geréncia de Planejamento — GEPLAN, e integra os presentes
autos (peca #5).

O estudo supracitado aponta que no bairro Campo Grande ndo ha nenhuma
escola da rede estadual, porém, nos bairros do entorno ha 5 unidades: EEEFM
Prof. Maria de Lourdes Santos Silva, EEEF Anténio Esteves, EEEFM Ary
Parreiras, EEEFM Prof. Joaquim Barbosa Quitiba, EEEFM Nossa Senhora
Aparecida, que ofertam ensino em tempo parcial e integral.

O estudo relata que essas unidades escolares operam, atualmente, com
densidade alta, apresentando 90,6% de ocupacdo em meédia, atendendo os
alunos residentes no bairro Campo Grande e bairros adjacentes como Vila
Capixaba, Santa Cecilia, Dom Bosco, ltangua, Rio Branco, Oriente, Alto Lage,
Vera Cruz, Sao Conrado, Sao Geraldo e Vila Palestina.

O estudo conclui que a regido apresenta uma alta demanda de alunos e propde
que a oferta na regidao seja ampliada, seja pela reforma/ampliacdo de imoével
(eis) atualmente em funcionamento ou com a criagdo nova unidade escolar,
devendo esta apresentar um minimo de 12 salas de aulas, de modo a atender
ao menos 2 turmas entre o 6° ao 9° ano, produzindo assim uma capacidade
inicial de absorgao de 360 vagas.

Considerando a analise realizada pela GEPLAN, faz-se necessario a busca por
terreno para futura construgcado de unidade escolar, de acordo com os requisitos
estabelecidos na Resolugdo n° 3777/14 do Conselho Estadual de Educacéo e
demais legislagdes inerentes ao tema.

Considerando os dizeres das metas 02 e 03 do Plano Estadual de Educacéao
que afirmam respectivamente:

Metas 02: Universalizar o ensino fundamental de 9 (nove) anos para toda
populacéo de 6 (seis) a 14 (quatorze) anos e garantir que, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos estudantes concluam essa etapa na idade
recomentada, até o ultimo ano de vigéncia deste PEE.

Meta 03: Universalizar, até 2016, o atendimento escolar para toda
populacdao de 15 (quinze) a 17 (dezessete) anos e elevar, até o final do
periodo de vigéncia deste PEE, a taxa liquida de matricula no ensino médio
para 85% (oitenta e cinco por cento).
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

2.7. Considerando que o Artigo 24 da Lei 8.666/1993, que permite a aquisicao de
terreno de acordo com a necessidade que apresenta, com base no
estabelecido abaixo:

Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

[.]

X - para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagao e
localizagédo condicionem a sua escolha, desde que 0 prego seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia.

2.8. Resta, portanto, demonstrado o interesse publico na abertura de procedimento
para a Chamada Publica que vise a verificagdo da existéncia de imdveis que
atendam as caracteristicas minimas necessarias para a construgdo de nova
unidade escolar na regido de Campo Grande, municipio de Cariacica/ES, a fim
de atender a demanda por vagas.

3. REQUISITOS MINIMOS EXIGIDOS DO IMOVEL

3.1. Aquisi¢ao de terreno com area entre 3.000 e 10.000m? e ao menos 01 (uma)
de suas laterais com no minimo 70 (setenta) metros lineares, para posterior
constru¢cdo de uma unidade escolar.

3.2. O terreno deve localizar-se dentre os bairros de: Campo Grande, Alto Lage,
Dom Bosco, Itangua, Oriente, Rio Branco, Santa Cecilia, Sdo Conrado, Sao
Geraldo, Vera Cruz, Vila Capixaba ou Vila Palestina, municipio de Cariacica —
ES.
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Fonte: Estudo de Fluxo GEPLAN (E-Docs 2021-TCMBJ9)
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

3.3. A seguir, na TABELA 01, constam os requisitos essenciais, que se
fundamentam nas necessidades do Plano Diretor Municipal — PDM do
municipio de Cariacica/lES e em determinagdes legais e normativas, logo,
deverdo ser, obrigatoriamente, atendidos por meio da condigdo em que o
imével se encontra no momento da proposta e nos itens 8 e 9 no momento

estabelecido, vistoria e entrega do imovel, respectivamente.
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Item| Tabela 01 — Requisitos Essenciais Justificativa
Trata-se da area minima necessaria para a
construgcdo de unidade escolar com o porte
Deve possuir area entre 3.000m? (cinco | pretendido e atendendo as requisicbes do
mil metros quadrados) e 10.000m? (oito | Conselho Estadual de Educagdo, além do
mil metros quadrados) de area total | atendimento as normativas relacionadas a
edificante* e ao menos 01 (uma) de | aspectos construtivos, como Plano Diretor
suas laterais com no minimo 70 | Municipal, Cédigo de Obras municipal, normas
1 (setenta) metros lineares. técnicas do Corpo de Bombeiros e outras.
A area do terreno devera constar na escritura do
imovel devidamente registrada no Cartério de
*Entender-se-a como area edificante Registro de Iméveis e na Ficha do Cadastro
areas que n&do se enquadram no Imobiliario emitido pela Prefeitura, acompanhada
estabelecido no Art. 9° da Lei Estadual | de declaragéo assinada pelo proprietario e por 2
n° 7.943 de 16/12/2004. testemunhas, atestando que a area ofertada ndo
se enquadra nas situagdes previstas no Art. 9° da
Lei Estadual n°® 7.943 de 16/12/2004.
Segundo diagnodstico realizado pela Geréncia de
Planejamento — GEPLAN, as escolas dessa regido
Deve estar localizado no municipio de | possuem alta densidade, tratando-se de regiéo
Cariacica/ES, na regido composta | que apresenta demanda por ampliagcéo de vagas.
pelos seguintes Bairros: Campo | Logo, a unidade escolar deve ser construida em
5 Grande, Alto Lage, Dom Bosco, | um desses bairros a fim de facilitar o acesso do
ltangua, Oriente, Rio Branco, Santa | publico que buscar o atendimento dos servigos
Cecilia, Sdo Conrado, Sao Geraldo, | educacionais a serem ofertados.
Vera Cruz, Vila Capixaba ou Vila | A localizagdo do imével devera constar na
Palestina. escritura do imével devidamente registrada no
Cartério de Registro de Imoveis e na Ficha do
Cadastro Imobiliario emitido pela Prefeitura.
Um imovel regular, livre e desembaracado garante
que o Estado nao estara adquirindo imével
clandestino e/ou com pendéncias para utilizagao.
Além disso, caso a documentagdo nao esteja
Deve possuir escritura e registro no | regularizada e existam quaisquer embaragos que
5 | Cartério de Registro de Imoveis, livre e impegcam  ou restrinjam a alienagdo, o
desembaracado de quaisquer Onus | procedimento de aquisi¢do, tera custos adicionais
Reais ou Fiscais. para sua concretizacao.
O proponente devera apresentar a escritura do
imovel registrada no Cartério de Registro de
Iméveis, certiddo de 6nus, certiddo negativa de
débitos municipais e outras certiddes negativas.
Este requisito busca atender as exigéncias das
normativas (Lei Federal n° 6766/1979 e Lei
N&o pode alcangar ou ultrapassar 30% | Estadual n° 7.943/2004), que n&o permitem o
4 | de inclinagéo tendo a cota da rua como | parcelamento do solo em areas com declividade
ponto de partida. igual ou superior a 30%. Além disso, terrenos com
grandes inclinagdes podem exigir obras vultuosas
de terraplenagem, sendo necessario maior




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

Tabela 01 — Requisitos Essenciais

Justificativa

dispéndio financeiro para sua utilizacao.

O proponente devera apresentar declaragao
atestando que o terreno ofertado atende a esse
requisito. Também devera apresentar fotos do
terreno, tiradas sob diferentes pontos de vista.
Caso disponha de levantamento topografico
planialtimétrico, também devera apresenta-lo.

Deve estar em local com disponibilidade
de infraestrutura urbana de rede de
abastecimento de agua potavel e redes
elétricas.

A construcdo de uma unidade escolar requer que a
area seja provida de agua e energia, recursos
essenciais e basicos a execugao de quaisquer
atividades.

O proponente devera apresentar conta de agua e
energia aonde conste o enderego do imével ofertado.

Deve estar em local que seja atendido
pela rede de transporte publico, a uma
distdncia maxima de 01 km (um
quildmetro) de raio a partir do centro do
terreno até o ponto de O6nibus mais
préximo, a fim de assegurar o acesso e
a mobilidade aos alunos, servidores e
ao publico em geral.

E importante que a unidade escolar, que é um
equipamento publico, seja acessivel por transporte
publico para atendimento aos alunos da comunidade
local, comunidades do entorno, servidores e
funcionarios de empresas terceirizadas.

O proponente devera apresentar o(s) itinerario (s) da
(s) linha (s) de transporte publico que transitam
préximo ao enderecgo do terreno ofertado.

Os itinerarios sao fornecidos pela CETURB em seu
site: https./ceturb.es.qov.br/Itinerarios

A localizagcdo dos pontos de 6nibus esta disponivel
no APP (aplicativo) da GVBus.

Nao deve situar-se em local aterrado
com lixo, residuos ou matérias nocivas a
saude publica ou onde a poluicao
impeca condigdes sanitarias
suportaveis.

Este requisito busca atender as exigéncias da Lei
Municipal 5.735/2015, que dispde sobre o
parcelamento do solo no municipio de Cariacica.

O proponente devera apresentar declaragao
assinada por ele e por 2 testemunhas atestando que
a area ofertada nao se localiza em area com essas
caracteristicas.

Deve estar devidamente Ilimpo e
transitavel no momento da vistoria.

A existéncia de barreiras ou quaisquer limitagées que
impecam a devida verificagcdo do atendimento dos
requisitos, podem impactar no diagndstico a ser
realizado pela equipe técnica.

O proponente devera apresentar declaragao
afirmando que o imdvel atendera essa exigéncia no
momento da vistoria.
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Deve estar disponivel para ocupagao na
entrega do imével (terreno).

Caso o imovel seja objeto de litigio ou turbagéo que
impegca ou restrinja a posse, ndo sera possivel
atender a finalidade publica, qual seja, a construgao
da unidade escolar. Portanto, para recebimento do
imével o mesmo devera estar totalmente
desocupado, permitindo a ocupagao imediata do
mesmo.

O proponente devera apresentar declaragao

afirmando que o imével atendera essa exigéncia
quando da aquisigédo e entrega do imdvel (terreno).

3.4.

Caso haja(m) edificagcado(6es) no terreno proposto, a SEDU, através da equipe

multidisciplinar descrita no item

8.1, avaliara e se manifestara acerca da



3.5.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

possibilidade/viabilidade ou ndo de aproveitamento da(s) mesma(s) para os fins
a que se destina, ou seja, funcionamento como unidade escolar.

3.4.1. Caso a manifestacdo seja quanto ao aproveitamento da(s)
edificagbes(bes), a avaliagdo descrita no item 5.2, a ser realizada pela
CAI/SEDU, devera considera-la(s).

3.4.2. Caso a manifestagdo seja quanto ao nao aproveitamento da(s)
edificagbes(bes), cabera ao proprietario/proponente realizar a demoli¢ao
e entregar o imével livre de quaisquer construgdes.

3.4.2.1. Neste caso o proponente devera ser notificado para que se
manifeste quanto a aceitacdo ou ndo acerca da demolicao.

3.4.2.2.Caso o proponente ndo a aceite realizar a demolicdo, sua
proposta sera desclassificada.

3.4.2.3.Caso o proponente aceite realizar a demolicdo, este devera
apresentar, Memorial Descritivo com as informacdes detalhadas
em relagdo a execugao.

3.4.24.A fim de subsidiar as informagdes contidas no Memorial
Descritivo, a SEDU podera exigir da proponente apresentagao
de licengas e alvaras, projetos arquitetdnicos e complementares
de profissionais habilitados e suas respectivas Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — ART.

3.4.2.5. Caso a(s) edificagao(des) esteja(m) averbada(s) na matricula do
imovel registrada no Cartério de Registro de Imoveis cabera
ainda ao proprietario/proponente averbar a respectiva
demolig¢ao.

Na TABELA 02 constam os requisitos desejaveis que sao itens citados em
separado, pois ndo precisam ser atendidos obrigatoriamente pela proposta
ofertada, mas, caso sejam, poderdo fundamentar a avaliagdo de vantajosidade
para fins de desempate, se houver mais de uma proposta valida.

Item

Tabela 02 — Requisitos Desejaveis Justificativa

O terreno sera chamado de plano se estiver no
mesmo nivel que a rua, em declive se estiver
localizado abaixo desse nivel e um aclive se estiver
localizado acima.

Um terreno com aclive ou declive pode demandar
grandes movimentos de terra, como aterros ou
escavagoes, ou ainda a construgao de estruturas de
contencdo. Um terreno com inclinagdo minima ou
Terreno plano. inexistente, reduz a necessidade de investimento de
recursos financeiros em intervengcbes para o seu
nivelamento.

O proponente devera apresentar declaragao
atestando que o terreno ofertado atende a esse
requisito. Também devera apresentar fotos do
terreno, tiradas sob diferentes pontos de vista. Caso
disponha de levantamento topogréfico
planialtimétrico, também devera apresenta-lo.

Um terreno com acesso acima ou abaixo do nivel
Acesso no nivel da rua. da rua pode demandar grandes movimentos de

terra, como aterros ou escavagdes, ou ainda a
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

Item | Tabela 02 — Requisitos Desejaveis Justificativa

construgao de estruturas de contencido. Um terreno
com acesso mais proximo ao nivel da rua reduz a
necessidade de investimento de recursos
financeiros em intervencgdes para o seu acesso.

O proponente devera apresentar declaragao
atestando que o terreno ofertado atende a esse
requisito. Também devera apresentar fotos do
terreno, tiradas sob diferentes pontos de vista. Caso
disponha de levantamento topogréfico
planialtimétrico, também devera apresenta-lo.

Quanto mais préximo estiver o transporte publico da
unidade escolar, menor sera a incidéncia de riscos
aos alunos e servidores em seus deslocamentos
diarios.

Distancia em raio a partir do centro | O proponente devera apresentar o(s) itinerario (s)
5 |do terreno até o ponto de onibus | da (s) linha (s) de transporte publico que transitam
mais  proximo,  conforme  0s | proximo ao enderego do terreno ofertado.

requisitos da tabela do item 7. Os itinerarios sao fornecidos pela CETURB em seu
site: https.//ceturb.es.gov.br/ltinerarios.

A localizacdo dos pontos de 6nibus esta disponivel
no APP (aplicativo) da GVBus.

3.6. Portanto, a area do terreno pressuposta e descrita no item 3.1 baseou-se nas
exigéncias do Plano Diretor Municipal, especialmente o que tange o
atendimento dos indices urbanisticos e area destinada a vagas de
estacionamento, baseou-se também na area total construida prevista que
considerou o Programa de Necessidades Minimas estabelecido pelo Conselho
Estadual de Educacdo, de forma que possua os ambientes e dimensdes
adequadas conforme exigéncias previstas na Resolugdo n° 3777/2014 do
Conselho Estadual de Educacdo e em outras normativas, como por exemplo
Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros, acessibilidade, etc.

4. CONSULTA A SEGER

4.1. Foi encaminhada no dia 22/12/2021 uma consulta a Secretaria de Estado de
Gestao e Recursos Humanos, visando localizar terreno ou imodvel de
propriedade do Estado na regiao objeto da busca.

4.2. Em resposta, no dia 27/01/2022, a SEGER informou n&o ter identificado a
disponibilidade de nenhum imével.

5. DO VALOR ESTIMADO E DA CLASSIFICAGAO ORGAMENTARIA

5.1. O valor estimado para aquisicdo esta entre R$ 2.016.120,00 (dois milhdes
milhdes, dezesseis mil e cento e vinte reais) e R$ 6.720.400,00 (seis
milhoes, setecentos e vinte mil e quatrocentos reais) e foi obtido a partir de
pesquisa de valores de terrenos disponiveis a venda na regidao pretendida,
conforme descrito no Anexo Il.

5.2. O valor definitivo para a aquisicdo sera estabelecido apds avaliacédo a ser
realizada pela CAI/SEDU, nos termos do artigo 96, Inciso Ill c/c artigo 100,
Inciso IV, ambos do Decreto Estadual n°® 3126-R, de 21/12/2012.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

5.3. A aquisi¢ao correra a custa da seguinte dotagao orgamentaria:

6.

6.1.

6.2.

5.3.1.

5.3.2.
5.3.3.
5.3.4.

Programa de trabalho:

5.3.1.1.12.361.0033.1672 - Modernizacao, Ampliacdo e Adequacio da
Rede de Escolas de Ensino Fundamental;

5.3.1.2.12.362.0033.1673 - Modernizacao, Ampliacdo e Adequacio da
Rede de Escolas de Ensino Médio;

Natureza da despesa: 4.4.90.61;
Subelemento: 03;
Fonte: 500, 540, 550.

DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APRESENTAGAO DA
PROPOSTA COMERCIAL

O(s) proponente(s) deve(m) encaminhar proposta comercial preenchida em
conformidade com os elementos minimos exigidos no modelo constante no
Anexo |, com validade minima de 120 (cento e vinte) dias;

Além da proposta comercial, também devem ser entregues a copia autenticada

ou a copia simples, mediante a apresentagao do original, dos seguintes
documentos:
6.2.1. Escritura publica do imével devidamente registrada e certiddo de 6nus

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

reais da matricula do imodvel fornecida pelo Cartério de Registro de
Imdveis, comprovando a propriedade do imével ofertado;

Os documentos pessoais do(s) proprietario(s);

6.2.2.1. Se pessoa fisica, cédula de identidade, CPF e comprovante de
residéncia;

6.2.2.2. Se pessoa juridica, comprovante de inscricdo e de situagao
cadastral no CNPJ, contrato social e/ou atos constitutivos,
devidamente atualizados com todas as alteragdes e registrados
no 6rgédo competente, cédula de identidade e CPF de seu(s)
representante(s) legal(is) ou o instrumento que nomeia e outorga
poderes a pessoa que ira assinar o contrato, acompanhado dos
respectivos documentos pessoais do outorgado;

6.2.2.3. Se o(s) proprietario(s) for(em) casado(s), deve ser providenciada
a Certiddo de Casamento com Regime de Bens e os
documentos pessoais de identificagdo do cOnjuge ou
companheiro, este no caso de Unido Estavel, de modo que a
proposta devera ser apresentada de forma conjunta;

Se o imével, objeto da proposta, pertencer a mais de 01 (um)
proprietario, devera ser providenciada a procuragdo ao signatario da
proposta, bem como devera ser eleito um representante legal para fins
de negociagao, assinatura do contrato e do recebimento dos alugueis
devidos;

Caso o(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s)
proprietario(s), deve(m) apresentar o instrumento que Ihe(s) outorga
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poderes para a apresentacado da proposta comercial, acompanhado dos
documentos pessoais tanto do outorgado quanto do outorgante;

6.2.5. Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer
acompanhar de cépia da carteira profissional do corretor de imével e da
autorizacao assinada pelo proprietario com firma reconhecida;

6.2.5.1. Tratando-se de proposta apresentada por intermédio de
Imobiliaria ou Corretores de Imodveis, fica desde ja esclarecido
que a SEDU nado pagara despesas de intermediagcdo ou
corretagem.

6.2.6. Consulta Prévia emitida pela prefeitura de que no local onde o imdével
esta localizado é permitido o uso a que se destina o presente Termo de
Referéncia (unidade escolar);

6.2.7. Ficha do Cadastro/Espelho Imobiliario emitido pela Prefeitura;
6.2.8. Certiddo negativa de débitos municipais;

6.2.9. Certidao de quitacdo de taxas condominiais e demais taxas relativas ao
imével, no que couber;

6.2.10. Comprovante do enderego do imovel (conta de agua ou energia);

6.2.11. Declaragao do(s) proponente(s)/proprietario(s) de que ndo pesa contra
si declaragdo de inidoneidade expedida por 6rgao da Administragcao
Publica de qualquer esfera do governo;

6.2.12. Declaracdo do proponente/proprietario, afirmando a veracidade dos
documentos apresentados e a sujeigdao as condi¢des do Termo de
Referéncia;

6.2.13. Declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de inviabilizar o processo de
aquisicao;
6.2.13.1. Caso exista algum impedimento, devem ser prestados os

esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagao pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
comissao técnica designada e entregar ainda uma declaragao
atestando que na entrega dos documentos para formalizagao
da aquisicdo do imovel pela SEDU (item 9.3 deste Termo de
Referéncia), o imovel estara livre de quaisquer impedimentos
de ordem judicial e/ou civel capaz de inviabilizar o processo
de aquisicao;

6.2.14. Devem ser apresentados, no minimo, os seguintes documentos para
fins de certificacdo do atendimento dos requisitos minimos exigidos no
presente edital:

6.2.14.1. Relatorio fotografico do imoével, com fotos tiradas sob
diferentes pontos de vista;

6.2.14.2. Plantas de situagdo ou croqui de localizacdo do imodvel ou
imagem aérea com delimitagao da area ofertada;
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6.2.14.3. Declaragcao de que o imével ofertado atende aos requisitos
essenciais exigidos no item 3 (requisitos 1, 4,7, 8 € 9);

6.2.14.4. ltinerario (s) da (s) linha (s) de transporte publico que
transita(m) préximo ao enderego do terreno ofertado
(disponiveis no site https://ceturb.es.gov.br/ltinerarios) e a
localizacdo do ponto de Onibus mais préximo ao terreno
(disponivel no APP (aplicativo) da GVBus).

6.2.15. Caso disponha de levantamento topografico planialtimétrico, também
devera apresenta-lo.
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7. CRITERIOS PARA A SELEQAO DE PROPOSTAS

7.1. No ato de entrega das propostas, é obrigatério que o terreno atenda todas as
exigéncias da Tabela 01 — Requisitos Essenciais, com excec¢ao dos requisitos 8
e 9 que se referem a situagédo do terreno no momento da vistoria e da entrega
do imovel (terreno), respectivamente. Para estes o proponente devera
apresentar declaragdo afirmando que o imovel atendera essas exigéncias no
momento estabelecido;

7.2. A classificacao provisoria das propostas comerciais recebidas, devera ser
realizada com base no menor valor apresentado por m?, desde que atendam
aos requisitos essenciais estabelecidos no item 3.3 deste Termo de Referéncia.

7.3. Caso haja mais de uma proposta valida e com a mesma classificagao a partir da
avaliagdo do menor valor por m? os requisitos constantes a Tabela 02 —
Requisitos Desejaveis, se existentes, serdo utilizados como critérios para
desempate, consoante pontuagao a seguir:

Item Tabela 02 - Begwsntos Observagées Pgn_tuagaq

Desejaveis Maxima até
No momento da apresentagéo da proposta o
proponente devera apresentar declaragao
atestando que o terreno ofertado atende a
esse requisito. Também devera apresentar
fotos do terreno, tiradas sob diferentes
1T | pontos de vista. Caso disponha de 4
erreno plano. levantamento topografico planialtimétrico,
também devera apresenta-lo.
Caso necessario, buscando avaliar melhor
esse requisito podera ser realizada visita “in
loco”, por equipe multidisciplinar desta
SEDU e o proprietario.
No momento da apresentagao da proposta o
proponente devera apresentar declaragcao
atestando que o terreno ofertado atende a
esse requisito. Também devera apresentar
. fotos do terreno, tiradas sob diferentes
2 | Acesso no nivel da rua. . . 4
pontos de vista. Caso disponha de
levantamento topografico planialtimétrico,
também devera apresenta-lo.
Caso necessario, buscando avaliar melhor
esse requisito podera ser realizada visita “in
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Item Tabela 02 - Beguisitos Observagées Pgn_tuagéq
Deseiaveis Maxima até
loco”, por equipe multidisciplinar desta
SEDU e o proprietario.
Distancia até 200 metros - 4 pontos.
Distancia acima de 200 a 400 metros - 3
Distdncia em raio a partir do | pontos.
3 |centro do terreno até o ponto de | Distancia acima de 400 a 500 metros - 2 4
Onibus mais préximo. pontos.
Distancia acima de 500 e abaixo de 1.000
metros - 1 ponto.
Pontuagdao maxima a ser acrescida: 12

7.4. Caso a proposta seja classificada e selecionada, o proponente devera
apresentar ainda, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, apés a
convocacao:

7.4.1. Levantamento topografico, planialtimétrico e memorial descritivo do
poligono, contendo a informacdo de sua area e perimetro. Os
documentos deverao estar acompanhados da respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT;

7.5. A certificagdo do atendimento de todos os requisitos elencados, Essenciais e
Desejaveis, sera realizada por meio de visita “in loco”, por equipe técnica
multidisciplinar a ser instituida pela SEDU e com a presenga do(s)
proprietario(s) ou pessoa legalmente designada por ele(s).

7.6. Apos classificacdo pelo menor valor apresentado por m?, caso ocorra o empate,
o0 desempate sera realizado, respectivamente, mediante os seguintes critérios:

7.6.1. Certificacdo da existéncia dos Requisitos Desejaveis na visita in loco,
atribuindo-se a pontuacao estabelecida na tabela do item 7.3.

7.6.2. Sorteio.

7.7. Caso o Relatério Técnico, elaborado a partir da visita, indique a conformidade
do imével ofertado e selecionado, inicialmente, aquele cuja proposta esteja
classificada definitivamente em primeiro lugar, devera ser encaminhada a
Comisséo de Avaliagao Imobiliaria — CAI/SEDU, com o objetivo de avaliar se o
valor proposto pelo imovel esta compativel com o preco de mercado, nos
termos do artigo 96, Inciso Ill c/c artigo 100, Inciso IV, ambos do Decreto
Estadual n° 3126-R, de 21/12/2012;

7.7.1. O valor a ser pago pelo imovel estara limitado ao valor estabelecido no
Laudo de Avaliagao elaborado pela CAI/SEDU;

7.7.2. O Laudo de Avaliagdo sera formalmente encaminhado ao(s)
proponente(s) para ciéncia e sua manifestacdo quanto ao aceite ou nao
do valor avaliado;

7.7.3. Caso, o(s) proponente(s) classificado(s) em primeiro lugar, nao
aceite(m) o valor avaliado e, expressamente desista(m) da disputa,
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caso seja vantajoso para a Administragcao Publica, devera ser requerida
a avaliacdo do imovel da proposta classificada em segundo lugar,
reiniciando-se o procedimento a partir do item 7.4.

7.7.3.1. Poderdo ser realizadas tantas avaliacbes quantas forem
necessarias, enquanto houver imoveis propostos e
classificados.

VISITA IN LOCO PARA CERTIFICAGAO DO ATENDIMENTO DOS
REQUISITOS EXIGIDOS

Conforme disposto no item 7.5, selecionada(s) a(s) proposta(s) comercial(is),
sera providenciada a avaliagdo prévia do(s) imovel(is) por meio de visita “in
loco”, por equipe técnica multidisciplinar a ser instituida pela SEDU com a
presencga do(s) proprietario(s) ou pessoa legalmente designada por ele(s), com
as seguintes finalidades:

8.1.1. Compatibilizar as informacdes contidas nos documentos previamente
entregues com as condigdes atuais do imovel;

8.1.2. Percorrer toda extensao do terreno a fim de se verificar as dimensdes do
mesmo, instalagdes civis (caso haja), instalagbes elétricas e instalagdes
hidrossanitarias, no e o que tange o acesso do terreno as redes publicas
de abastecimento;

8.1.3. Certificar o atendimento de todos os requisitos essenciais exigidos no
item 3.3, a eventual existéncia dos requisitos desejaveis elencados no
item 3.5 deste Termo de Referéncia;

8.1.4. Verificar, observando o disposto no item 3.4 e seus subitens, se ha
edificagao(des) no terreno proposto. Caso haja a equipe devera avaliar a
possibilidade/viabilidade ou n&o de aproveitamento da(s) mesma(s) para
os fins a que se destina, ou seja, funcionamento como unidade escolar,
se manifestando pela permanéncia ou demoligdo do(s) mesmo(s).

8.1.5. Levantar e solicitar quaisquer dados ou documentos complementares
que se fizerem necessarios;

8.1.6. Elaborar o Relatério Técnico com a indicagdo de conformidade ou nao
do(s) imovel(is) ofertado(s) e selecionado(s), devidamente motivado e
fundamentado, contendo registro fotografico, contextualizando os
documentos disponiveis com a infraestrutura do local e demais
exigéncias.

No Relatério Técnico a equipe multidisciplinar também devera identificar e
apontar, caso haja, adaptagbes necessarias, caso haja, para aquisicdo do
terreno pela SEDU como, por exemplo, a demolicido de possiveis edificacbes
existentes, limpeza do terreno, entre outros.

Neste caso o proponente devera ser notificado para que se manifeste quanto a
aceitagao ou ndo dos apontamentos sugeridos;

Caso o(s) proponente(s) aceite(m) as modificagdes apontadas, devera(ao)
realiza-las no prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos e devera(ao)
apresentar Memorial Descritivo com as informacdes detalhadas em relagao a
execugao dos ajustes necessarios.
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8.4.1. A fim de subsidiar as informacdes contidas no Memorial Descritivo, a
SEDU podera exigir da proponente apresentacdo dos projetos
arquitetbnicos e complementares de profissionais habilitados e suas
respectivas Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica — ART.

A visita in loco podera ser realizada em mais de um imével proposto, desde
que a medida se mostre mais aderente a conveniéncia administrativa e ao
interesse publico, mediante autorizacdo do ordenador de despesas.

DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A FORMALIZAGAO DA
AQUISIGAO DO IMOVEL (ATRAVES DO CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA OU, EM CASO DE DISPENSA DESTE, ATRAVES DA
LAVRATURA DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA)

O contrato de promessa de compra e venda sera formalizado, caso a equipe
técnica multidisciplinar aponte em seu relatério (item 8.1.6) a necessidade de
adaptacdes a serem realizadas no terreno (item 8.2) e ocorrer a aceitagao pelo
proponente (item 8.4).

Caso nao sejam apontadas modificacbes necessarias, o0 contrato sera
dispensado.

Para formalizagdo da aquisicdo do imovel pela SEDU, qualquer que seja o caso
(tens 9.1 ou 9.2), a proponente devera apresentar, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias corridos a partir da convocagédo, a copia autenticada ou as
copias mediante a apresentagao dos originais dos seguintes documentos:

9.3.1. Certiddo Vintenaria e de 6nus emitido pelo Cartério de Registro de
Iméveis nos ultimos 30 (trinta) dias, comprovando a posse e propriedade
do terreno;

9.3.2. Escritura devidamente atualizada e registrada no cartério de registro de
imoveis;

9.3.3. Certiddo do Cadastro/Espelho Imobiliario emitida pela Prefeitura
atualizada e a sua respectiva certiddo negativa de débitos.

9.3.4. Documentos do(s) proprietario(s):

9.3.4.1. Certiddao negativa emitida pela Justica Federal de que nao
existem acgbes e execugdes de natureza civel, criminal, fiscal
e em juizados especiais;

9.3.4.2. Certiddo negativa de incapacidade civil, interdigdo ou curatela,
na hipotese de pessoa fisica;

9.3.4.3. Certiddo negativa de débitos trabalhista emitida pela Justica
do Trabalho;

9.3.4.4. Certiddo conjunta negativa de tributos federais e divida ativa
da Uniéo;

9.3.4.5. Certiddo negativa de débito junto a receita Estadual - ES;
9.3.4.6. Certidao negativa de débito do FGTS;

2023-P80S05 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  30/10/2023 09:43 PAGINA 13/ 49



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

9.3.4.7. Certidao negativa de débito junto ao Municipio.

9.4. E facultado ao proponente, caso ja possua todas as documentagdes exigidas,
entrega-las junto com a proposta, ressalvando-se que devera manter a vigéncia
e a regularidade até o término dos procedimentos para aquisigao.

9.5. A pendéncia quanto a apresentacdo dos documentos descritos no subitem 9.3
impedem a assinatura do contrato e a transferéncia de titularidade do imével.

10. DA VIGENCIA DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

10.1. O prazo de vigéncia contratual tera inicio no dia subsequente ao da
publicacdo do resumo do contrato no Diario Oficial e tera duragdo até a data
do Registro definitivo do imével pela SEDU no Cartério de Registro de
Imodveis.

10.1.1. O inicio da vigéncia do contrato n&o induz ao inicio da contagem para
fins de pagamento, que s6 deve ocorrer apos a validagdo por meio de
Relatério Técnico de que o imdével atende aos requisitos essenciais
definidos no item 3 e as condigcbes estabelecidas no item 13 deste
Termo de Referéncia.

10.2. Caso o contrato de promessa de compra e venda seja dispensado, conforme
previsto no item 9.2, as clausulas 10.1 e 10.1.1 ndo se aplicam.

11. DAS OBRIGAGOES DA PROMITENTE VENDEDORA

11.1. Entregar a PROMITENTE COMPRADORA o imovel (terreno) em estado de
servir a finalidade publica definida no objeto e de acordo com o estabelecido
nos itens 3 e 13 deste Termo de Referéncia;

11.2. Entregar o imoével (terreno) limpo e desocupado, bem como em perfeitas
condigdes no momento da tradig¢ao;

11.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a lavratura da escritura publica
de compra e venda;

11.4. Fornecer a PROMITENTE COMPRADORA recibo discriminando a
importancia paga;
11.5. Averbar as benfeitorias uteis, necessarias e voluptuarias, quando for o caso;

11.6. Cumprir com todas as determinacoes previstas neste Termo de Referéncia e
anexos, bem como no edital de chamamento publico;

11.7. Garantir que o imével (terreno) estara livre e desembaragado e desocupado,
pronto para concretizagdo do negdcio, sem quaisquer 6nus ou restrigdes civis
ou judiciais;

11.8. Corrigir eventuais pendéncias informadas pela comissdo de recebimento no
prazo definido pela PROMITENTE COMPRADORA,;

11.9. Apresentar documentagao habil a comprovar o atendimento dos requisitos
essenciais e desejaveis, se houver, definidos no item 3 deste Termo de
Referéncia;

11.10. Arcar com despesas, taxas e impostos devidos no ano/exercicio da aquisi¢cao
do imovel e anos anteriores, inclusive seus parcelamentos caso haja, antes
da assinatura da escritura Publica de Compra e Venda,;
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Responsabilizar-se pelo perfeito funcionamento do imovel, objeto do contrato,
inclusive nas eventuais adequagbes a serem realizadas para a entrega
conforme descrito nos itens 3.4.2 e seus subitens e itens 8.2 e 8.4;

Manter todas as condi¢gdes exigidas no Termo de Referéncia até o registro da
Escritura no Cartério de Registro de Imoveis e a formalizagdo da entrega do
imével;

Comparecer, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias uteis, apdés a devida
notificacdo pela PROMITENTE COMPRADORA, ao Cartério de Notas para
assinar a Escritura de Compra e Venda.

Responsabilizar-se pela atualizagdo da escritura registrada no Cartério de
Registro de Imoveis, certificando-se de que as dimensdes do terreno e de
eventuais edificagdes ou demoligdes estejam em consonancia com a proposta
comercial e com os apontamentos identificados por meio das visitas in loco e
do laudo de avaliagao.

12. DAS OBRIGAGOES DA PROMITENTE COMPRADORA

12.1.

12.2.

12.3.
12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

Pagar o valor do terreno, apdés o cumprimento pela PROMITENTE
VENDEDORA das condigdes dispostas nos itens 3, 13 e 14 deste Termo de
Referéncia;

Receber o imével (terreno) conforme condigdes estabelecidas no item 3, 13 e
14 deste Termo de Referéncia;

Utilizar o imével (terreno) para atendimento de finalidade publica;

Designar equipe técnica multidisciplinar, a ser instituida pela SEDU, para
realizagcao da visita in loco, conforme disposto no item 8 deste Termo de
Referéncia;

Elaborar Relatério Técnico nos termos definidos no item 8 deste Termo de
Referéncia;

Levar imediatamente ao conhecimento da PROMITENTE VENDEDORA
qualquer dano ou inconformidade cuja reparagao a esta incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros, estabelecendo prazos para seu
cumprimento;

Verificar se a escritura registrada no Cartério de Registro de Imdveis, contém
as dimensdes do terreno e averbagdes de eventuais edificagdes ou
demolicbes em conformidade com a proposta comercial e os apontamentos
identificados por meio da visita inloco e do laudo de avaliagao.

13. DA DISPONIBILIZAGAO DO IMOVEL

13.1.

13.2.

O imovel deve ser entregue pela PROMITENTE VENDEDORA e efetivamente
recebido pela PROMITENTE COMPRADORA, apés a certificacdo do
atendimento de todos os requisitos essenciais e desejaveis, caso haja,
descritos no item 3 deste Termo de Referéncia, mediante a avaliacdo e
validacdo pela equipe técnica multidisciplinar;

O recebimento do objeto ocorrera da seguinte forma:

13.2.1. Provisoriamente, pelo responsavel da PROMITENTE
COMPRADORA, no momento da assinatura/lavratura da escritura
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Publica de Compra e Venda, com imediata cessao da posse do
imével, comprometendo-se a PROMITENTE VENDEDORA a manter
o imoével livre e desembaragcado de quaisquer 6nus até que se
proceda ao registro perante o Cartério do Registro Geral de Iméveis;

13.2.2. A PROMITENTE VENDEDORA tera o prazo de 5 (cinco) dias uteis
para comparecer ao Cartorio de Notas para assinar a Escritura de
Compra e Venda, apdés a devida notificacdo pela PROMITENTE
COMPRADORA;

13.2.3. Definitivamente, pelo responsavel da PROMITENTE COMPRADORA,
mediante o Registro da Escritura no Cartorio de Registro de Imoveis e
a entrega do imovel.

14. DA EFETIVAGAO DA COMPRA E VENDA E DAS CONDIGOES DE

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

PAGAMENTO

A efetivacdo da compra e venda dar-se-a apos a certificagdo do cumprimento
do item 13.1 e sera realizada mediante o Registro da Escritura no Cartoério de
Registro de Iméveis e a entrega do imovel.

A PROMITENTE VENDEDORA devera comprometer-se a liquidar qualquer
divida que venha ocorrer, inclusive a quitacdo de parcelamentos, se houver, e
liberar da matricula qualquer impedimento, restricio ou 6énus que venham
recair sobre o imovel por fato pretérito a transagdo de compra e venda em
favor do Estado.

O pagamento sera realizado, por meio de transferéncia bancaria, em duas
parcelas: a primeira, correspondendo a 50% (cinquenta por cento) na
lavratura da escritura publica de compra e venda os outros 50% (cinquenta
por cento) apos o registro perante o Cartorio do Registro Geral de Imoveis.

O pagamento estara ainda condicionado a apresentagdo das certiddes de
regularidade fiscal, tributaria, previdenciaria e trabalhista vigentes da
PROMITENTE VENDEDORA.

15. DOS CUSTOS DA TRANSAGAO

15.1.

15.2.

15.3.

O pagamento das despesas e emolumentos cartorarios e demais encargos
decorrentes do negocio ficardo a cargo da PROMITENTE COMPRADORA,
que serao pagas apos efetivada a transacao conforme previsto na clausula 13
acima.

Fica estabelecido que a PROMITENTE COMPRADORA nao pagara despesas
de intermediag&o ou corretagem.

A PROMITENTE COMPRADORA nao arcara com nenhum tributo incidente
sobre o imovel, como também n&o arcara com demais despesas, além de
débitos para com a SPU/Unido acaso seja o imovel gravado de aforamento,
incidentes em periodos anteriores ao registro desta transagdo perante o
Registro Geral de Iméveis — RGI.
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16. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

16.1.

16.2.

A PROMITENTE COMPRADORA ira designar a comissao responsavel pelo
acompanhamento da aquisicdo do imével e fiscalizacdo da execugdo do
contrato, caso este seja celebrado, composta por servidores da Geréncia
Administrativa (GEAD) e Geréncia de Rede Fisica Escolar (GERFE),
competindo-lhes atestar a realizacdo da aquisicdo, observando as
disposicdes deste Termo de Referéncia e do Contrato, sem o que n&o sera
permitido qualquer pagamento.

A comissdo designada competira dirimir davidas que surgirem no curso dos
tramites, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucdo do contrato e com os procedimentos para aquisi¢ao do imovel,
determinando o que for necessario a regularizagdo de inconformidades
observadas ou ainda, comunicando aos seus superiores quando |he faltar
competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o disposto no §
2° do Art. 67, da Lei 8.666/1993.

17. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

O atraso injustificado na execugdo do contrato sujeitara a PROMITENTE
VENDEDORA aplicagédo de multa de mora, nas seguintes condi¢des:

17.1.1. Fixa-se a multa de mora em 0,3 % (trés décimos por cento) por dia de
atraso, a incidir sobre o valor total reajustado do contrato de promessa
de compra e venda, ou sobre o saldo reajustado n&do atendido, caso o
contrato encontre-se parcialmente executado;

17.1.2. Os dias de atraso serdo contabilizados em conformidade com os
prazos aqui estabelecidos;

17.1.3. A aplicagdo da multa de mora nao impede que a Administracao
rescinda unilateralmente o contrato de promessa de compra e venda
e aplique as outras sangdes previstas no Termo de Referéncia e na
Lei 8.666/1993.

A recusa da PROMITENTE VENDEDORA em apresentar documentos e
comparecer ao Cartorio de Notas para assinar a Escritura Publica de Compra
e Venda no prazo de 05 (cinco) dias uteis apds a convocacao, caracterizara o
descumprimento da obrigagdo assumida, ficando a mesma sujeita a multa de
10% (dez por cento) incidente sobre o valor global da proposta, além de
decair do direito a contratagao.

A aplicacdo da multa ndo impede que a PROMITENTE COMPRADORA
rescinda unilateralmente o Contrato de Promessa de Compra e Venda
sujeitando a PROMITENTE VENDEDORA as sangbes previstas na Lei
8.666/1993, em especial, aquelas previstas nos artigos 86 a 88, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis preconizadas no Codigo de Defesa do
Consumidor, Lei Federal n® 8.078/1990.

A inexecucao total ou parcial do contrato de promessa de compra e venda
ensejara a aplicagao das seguintes sangdes a PROMITENTE VENDEDORA:

a) adverténcia;
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b) multa compensatdria por perdas e danos, no montante de até 10% (dez por
cento) sobre o saldo contratual reajustado ndo executado pelo particular;

c) suspensado temporaria de participagcdo em licitagdo e impedimento de
contratar com a Administragdo Publica, por prazo ndo superior a 02 (dois)
anos;

d) declaragédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragcao
Publica, em toda a Federacdo, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punig&o ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que
a PROMITENTE VENDEDORA ressarcir a Administragdo pelos prejuizos
resultantes e apds decorrido o prazo da sangao aplicada com base na alinea

c.

[{Peei) [{ PRt

As sancgbes previstas nas alineas “a”, “c” e “d” deste item, ndo séao
cumulativas entre si, mas poderdo ser aplicadas juntamente com a multa
compensatéria por perdas e danos (alinea “b”).

6“0

17.5.1. Quando imposta uma das sancgdes previstas nas alineas “c”, a
autoridade competente submetera sua decisdo ao Secretario de
Estado de Gestdo e Recursos Humanos - SEGER, a fim de que, se
confirmada, tenha efeito perante a Administracdo Publica Estadual,

17.5.2. Caso as sangbes referidas no paragrafo anterior ndo sejam
confirmadas pelo Secretario de Estado de Gestdo e Recursos
Humanos - SEGER, competira ao 6rgao promotor do certame, por
intermédio de sua autoridade competente, decidir sobre a aplicagao
ou ndo das demais modalidades sancionatorias;

17.5.3. Confirmada a aplicagdo de quaisquer das sang¢des administrativas
previstas neste item, competira ao 6rgdao promotor do certame
proceder com o registro da ocorréncia no CRC/ES, e a SEGER, no
SICAF, em campo apropriado;

17.5.4. As sangbes administrativas somente serao aplicadas mediante regular
processo administrativo, assegurada a ampla defesa e o contraditorio,
observando-se as seguintes regras:

17.5.4.1. Antes da aplicacdo de qualquer sang¢do administrativa, o
orgao promotor do certame devera notificar a PROMITENTE
VENDEDORA, facultando-lhe a apresentacdo de defesa
prévia;

17.5.4.2. A notificacdo devera ocorrer pessoalmente ou por
correspondéncia com aviso de recebimento, indicando, no
minimo: a conduta da PROMITENTE VENDEDORA
reputada como infratora, a motivagao para aplicacdo da
penalidade, a san¢cdo que se pretende aplicar, o prazo e o
local de entrega das razdes de defesa;

17.5.4.3. O prazo para apresentacdo de defesa prévia sera de 05
(cinco) dias uteis a contar da intimacéo, exceto na hipétese
de declaragao de inidoneidade, em que o prazo sera de 10
(dez) dias consecutivos, devendo, em ambos 0s casos, ser
observada a regra do art. 110 da Lei 8666/1993;
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17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

17.11.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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. A PROMITENTE VENDEDORA comunicara ao 6rgao promotor do certame as

mudangas de enderego ocorridas no curso do procedimento e da vigéncia do
contrato de promessa de compra e venda, considerando-se eficazes as
notificacbes enviadas ao local anteriormente indicado, na auséncia da
comunicacao;

Ofertada a defesa prévia ou expirado o prazo sem que ocorra a sua
apresentagao, o 6érgao promotor do certame proferira decisdo fundamentada e
adotara as medidas legais cabiveis, resguardado o direito de recurso da
PROMITENTE VENDEDORA que devera ser exercido nos termos da Lei
8.666/1993;

O recurso administrativo a que se refere a alinea anterior sera submetido a
analise da Procuradoria Geral do Estado do Espirito Santo.

Os montantes relativos as multas moratéria e compensatéria aplicadas pela
Administragcdo poderdo ser cobrados judicialmente ou descontados dos
valores devidos a PROMITENTE VENDEDORA;

O valor da multa aplicada podera ser objeto de cobranga extrajudicial e/ou
judicial, na conveniéncia da Administracdo, podendo ser descontado do valor
a ser pago a PROMITENTE VENDEDORA, caso ajustem a finalizagdo do ora
pactuado.

Sem prejuizo da aplicagdo das sangdes acima descritas, a pratica de
quaisquer atos lesivos a administragao publica no certame ou na execucdo do
contrato de promessa de compra e venda, nos termos da Lei 12.846/2013,
sera objeto de imediata apuragdo observando-se o devido processo legal
estabelecido no marco regulatorio estadual anticorrupgao.
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ANEXO |
MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL
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ANEXO |
MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

OBJETO: (descrever o objeto).

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL OFERTADO:

Endereco:
Bairro:
Municipio:
N° matricula |(Se houver mais de uma matricula/imével, incluir todos que
registrada em |compdem a proposta, por exemplo: Imoével ou 01: matricula n°
cartorio: XXX; Imével 02: matricula n® XXX; etc.)
(o]
N ngooaﬂcéiﬁ(s)tro (Se houver mais de um cadastro imobiliario, incluir todos que
reqistrado na compdem a proposta, por exemplo: Imoével ou 01: matricula n°
F?refeitura' XXX; Imoével 02: matricula n® XXX; etc.)

Area total do
terreno (m?):

(Descrever a area total do terreno)

Area construida
(m?):

(Se houver mais de uma edificagao, incluir todas que compdem a
proposta, por exemplo: Imovel 01: area XXXm?; Imovel 02: area
XXXm?; etc.)

Valor Proposto
por m?:

R$ XXXX (valor por extenso)

Valor total
proposto:

R$ XXXX (valor por extenso)
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Validade da
proposta:

(Deve ser de no minimo de 120 (cento e vinte) dias)

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

Nome
completo:

CPF:

Contato:

(e-mail e telefone)




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

IDENTIFICAGAO DO PROPONENTE

Nome
completo:

CPF:

Contato: (e-mail e telefone)

DESCRIGAO DOS REQUISITOS ESSENCIAIS ATENDIDOS

(Descrever todos os requisitos exigidos na Tabela 01 e no item 3.3 que estdo sendo
atendidos)

DESCRIGAO DOS REQUISITOS DESEJAVEIS ATENDIDOS

(Descrever todos os requisitos exigidos na Tabela 02 e no item 3.5 que estdo sendo
atendidos)

Observagoes:
1. Deverao ser apresentados todos os documentos exigidos no item 6 do Edital;

2. Podem ser acrescentadas outras informacdes que o proponente julgar necessarias para a
compreensao da proposta.

[ES, XX de XXXX de 20XX.

IDENTIFICACAO E ASSINATURA DO PROPONENTE
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ANEXO Il
DETALHAMENTO VALOR ESTIMADO PARA AQUISICAO
DE IMOVEL NA
REGIAO DE CAMPO GRANDE, CARIACICA - ES
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

ANEXO Il
DETALHAMENTO VALOR ESTIMADO PARA AQUISIGAO DE IMOVEL NA
REGIAO DE CAMPO GRANDE, CARIACICA - ES

Os valores aqui apurados buscam atender o disposto no Art. 40, § 2°, I, da Lei n° 8.666 de
1993:

“Art. 40. O edital contera no preambulo o nimero de ordem em série anual, o
nome da reparticdo interessada e de seu setor, a modalidade, o regime de
execugao e o tipo da licitagdo, a mengao de que sera regida por esta Lei, o local,
dia e hora para recebimento da documentagao e proposta, bem como para inicio
da abertura dos envelopes, e indicara, obrigatoriamente, o seguinte:

[..]

§ 22 Constituem anexos do edital, dele fazendo parte integrante:

[..]

Il - orcamento estimado em planilhas de quantitativos e pregos unitarios;

L]

Para a aquisicdo de iméveis a Administracao Publica, ciente de demanda para a qual sera
necessario comprar imoével, estabelece a finalidade para o bem que sera adquirido e as
principais caracteristicas que o0 mesmo deve conter, ndo havendo elaboragéo de planilha de
quantitativos e pregos unitarios.

Importante destacar que o valor do imével sofre influéncia de varios fatores como por
exemplo tamanho, localizagéo, topografia, zoneamento, infraestrutura urbana disponivel na
regido, disponibilidade e proximidade a servicos publicos e urbanos, regularidade
documental, interesses do proprietario, entre outros.

Dessa forma, pretende-se através deste documento demonstrar o modo utilizado para
definicdo do valor estimado que constara no Termo de Referéncia do referido Certame, que
tramita no processo n° 2022-D1FFQ.

Foi estabelecido contato com o Conselho Regional de Corretores de Imoéveis da 132
Regiao/ES — CRECI/ES. Este informou nao dispor de parametros de valor por m? (metro
quadrado) para os bairros e/ou municipios da Grande Vitoria.

Desta forma optou-se por definir esse valor estimado a partir de um valor de mercado obtido
através de pesquisas de valores de terrenos disponiveis a venda na regido pretendida,
sendo esta a regiao de Campo Grande, composta pelos bairros: Campo Grande e bairros
adjacentes como Vila Capixaba, Santa Cecilia, Dom Bosco, Itangua, Rio Branco, Oriente,
Alto Lage, Vera Cruz, Sdo Conrado, S&o Geraldo e Vila Palestina.

A pesquisa foi realizada com consulta a paginas/sites da internet com oferta de imdveis na
regiao.

ApOs realizagdo da pesquisa, foram selecionados 04 (quatro) terrenos com areas diversas,
cujas propostas foram utilizadas como parametro para estimar o valor.

No Anexo lll encontram-se disponiveis as paginas dos sites com as ofertas dos terrenos
selecionados, sendo estes:
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Area 01

Anunciante:

Vialaranjeira

Pagina na internet:

https://es.olx.com.br/norte-do-espirito-santo/terrenos/terreno-
700-m2-em-sao-conrado-regiao-de-campo-grande-cariacica-
11883936567lis=listing_1100

Acesso em:

15/06/2023, as 09:55 horas

Descrigao do terreno:

Terreno 700 m2 em Sao Conrado Regiao de Campo
Grande Cariacica

Bairro:

Sao0 Conrado

Area:

700 m?

Valor do anuncio:

R$ 270.000,00

Valor por m?:

R$ 385,71 / m?

Area 02

Anunciante:

Paulo Sardenberg Imoéveis

Pagina na internet:

https://es.olx.com.br/norte-do-espirito-santo/terrenos/terreno-
residencial-a-venda-campo-grande-cariacica-
987814175%lis=listing_1100

Acesso em:

15/06/2023, as 09:17 horas

Descricao do terreno:

Terreno, 3.245 m?, a venda por R$ 2.750.000,00
Rodovia BR-262 - Campo Grande - Cariacica/ES

Bairro:

Campo Grande
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Area:

3.245 m?

Valor do anuncio:

R$ 2.750.000,00

Valor por m2

R$ 847,46 / m?
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Area 03

Anunciante:

Ademar lzoton Imoéveis

Pagina na internet:

https://www.ademarizotonimoveis.com.br/imovel/terreno-venda-
vila-capixaba-cariacica-es/363

Acesso em:

15/06/2023, as 09:50 horas

Descrigao do terreno:

Terreno para Venda no bairro Vila Capixaba, Cariacica ES.
Rua Santa Leopoldina, 169, na rua da padaria Pao da Villa.

Bairro:

Vila Capixaba

Area:

1.800 m?

Valor do anuncio:

R$ 1.500.000,00

Valor por m?:

R$ 833,33/ m?

Area 04

Corretora imobiliaria:

Ademar lzoton Imoéveis

Pagina na internet:

https://www.ademarizotonimoveis.com.br/imovel/lote-para-
venda-em-sao-conrado-na-cidade-de-cariacica-es/359

Acesso em: 15/06/2023, as 09:52 horas
Lote para Venda no bairro Sdo Conrado, na cidade de Cariacica
Anunciante: ES, na Rua da Cesan.
Rua Sanhaco, n° 192, Sdo Conrado, Cariacica-ES.
Bairro: Sao0 Conrado
Area: 744 m?

Valor do anuncio:

R$ 500.000,00
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Valor por m2

R$ 672,04 / m?

A partir das propostas supracitadas é possivel observar grande variagdo no valor do metro
quadrado, confirmando a informagao anteriormente mencionada de que o valor do imodvel
sofre influéncia de diversos fatores. Desta forma, para estimar o valor, foi realizada analise
da discrepancia entre os precos — Anexo IV.

Foram apurados o desvio padrao e o coeficiente de variacao dos pregos obtidos. Quando o
coeficiente de variagao for superior a 25%, devera ser adotada a mediana. Nos casos em
que o coeficiente for menor que o percentual citado, podera ser utilizado a média ou o
menor preco, sendo desconsiderados neste ultimo critério os pregos inexequiveis e os
excessivos, conforme orientagdo contida no Manual de Pesquisa de Precos do STJ, versao
2021.
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Na presente pesquisa obtivemos coeficiente de variagcdo de 24,69%. Desta forma, a
metodologia utilizada foi 0 menor precgo valido.

Desta forma, o valor por metro quadrado obtido foi R$ 672,04 (seiscentos e setenta e dois
reais e quatro centavos), conforme conta na planilha de Analise da Discrepancia entre os
Precos.

A partir deste valor e considerando que o objeto do certame se refere a terreno com area
entre 3.000,00m? e 10.000,00m?, estima-se que o valor para sua aquisi¢gao sera
entre R$ 2.016.120,00 (dois milhdes milhdes, dezesseis mil e cento e vinte
reais) e R$ 6.720.400,00 (seis milhdes, setecentos e vinte mil e quatrocentos
reais).

Destaca-se que os valores acima sdo meramente estimativos e poderdo sofrer variagoes
para mais ou menos.

O valor efetivamente a ser pago sera aquele estabelecido por meio de Laudo de Avaliagéo a
ser elaborado pela CAI/SEDU, nos termos do art. 23, do Decreto Estadual 3126-R, de
11/10/2012.
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ANEXO I
PRECOS COLETADOS
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Buscar

R$ 270.000

Terreno 700 m2 em Sao Conrado Regiao de Campo Grande Cariacica

Publicado em 11/06 as 10:33

Descricao

Vendo, troco e Facilito terreno de 700 m2 em Sao Conrado Regiao de Campo Grande Cariacica

Fundos para a lagoa e o parque do bairro

Muito bem localizado, rua principal, ponto de énibus em frente

Pego o seu carro como parte de pagamento

Maiores informacées e fotos 27 996965646

Localizacao

Ver no mapa

CEP 29141150 Municipio Cariacica
Detalhes
Categoria Terrenos, sitios e fazendas

Anuncios relacionados

Bairro Sdo Conrado Logradouro

Tipo Terrenos

vialaranjeira (anunciante)

Tamanho

o 0 [
Q

O =<

Avenida Alice Coutinho
Santos

700m?
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https://www.olx.com.br/terrenos/estado-es/norte-do-espirito-santo/outras-cidades
https://www.olx.com.br/vi/1196104863?rec=a
https://www.olx.com.br/vi/1190474675?rec=a
https://www.olx.com.br/vi/926373318?rec=a
https://olx.com.br/
https://conta.olx.com.br/chats
https://conta.olx.com.br/notificacoes
https://www2.olx.com.br/desapega

Anunciante

Dicas de seguranca

>N

Vialaranjeira

Ultimo acesso ha 1 dia

Verificado com: o 9

Na OLX desde agosto de 2018

£ Ver todos os anuncios

jo faga pagamentos antes de verificar o que esta sendo anunciado.

Pesquisas Populares

Irregularidades no anuncio? Denunciar

Baixe gratis o aplicativo!

£ Baixar na
@& AppStore | PP Google Play

o, Animais de
Agro e industria i N
estimacao
Artigos infantis Autos e pecas

L, ., . Eletronicos e
Comércio e escritério

celulares
Esportes e lazer Imoveis
Moda e beleza Musica e hobbies
Para a sua casa Servigos

Vagas de emprego
Ajuda e contato

muanu riolssivulidl

vialaranjeira (anunciante)
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https://itunes.apple.com/br/app/apple-store/id692808319?pt=839460&ct=footer-mobile&mt=8
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.schibsted.bomnegocio.androidApp&hl=pt_BR&utm_source=mobile&utm_campaign=footer
https://www.olx.com.br/agro-e-industria
https://www.olx.com.br/animais-de-estimacao
https://www.olx.com.br/artigos-infantis
https://www.olx.com.br/autos-e-pecas
https://www.olx.com.br/comercio-e-escritorio
https://www.olx.com.br/eletronicos-e-celulares
https://www.olx.com.br/esportes-e-lazer
https://www.olx.com.br/imoveis
https://www.olx.com.br/moda-e-beleza
https://www.olx.com.br/musica-e-hobbies
https://www.olx.com.br/para-a-sua-casa
https://www.olx.com.br/servicos
https://www.olx.com.br/vagas-de-emprego
https://www.olx.com.br/faq.htm
https://www.olx.com.br/seguranca
https://www.olx.com.br/vender
https://www.olx.com.br/planos
https://www.olx.com.br/mapa-do-site
https://www.facebook.com/olxbrasil
https://www.youtube.com/user/OLXBrasil
https://www.linkedin.com/company/olx-brasil
https://instagram.com/olxbr
https://twitter.com/olx_Brasil
https://www.olx.com.br/vi/1196104863?rec=a
https://www.olx.com.br/vi/1190474675?rec=a
https://www.olx.com.br/vi/926373318?rec=a
https://www.olx.com.br/perfil/vialaranjeira-b0ef84ee

Entrar

Terreno, 3.245 m?, a venda por R$ 2.750.000
Rodovia BR-262 - Campo Grande - Cariacica/ES

Y%

& 3.245 m2
area total

7
CAvrartAavictirac

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse
site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies

Entendi
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javascript:;
https://www.paulosardenberg.com.br/
javascript:history.back()
https://www.paulosardenberg.com.br/politica-de-cookies

Sobre o imodvel

Terreno plano com excelente localizacdo, 3.245 m2. Confiral

FRENTE: 47,03

LADO DIREITO: 66,10
LADO ESQUERDO: 59,18
FUNDQOS: 48,46

Cédigo: TEO031-PAS

¢

Matriz

Avenida Desembargador Santos Neves, 1080 - Loja 01 - Praia do Canto - Vit6ria/ES Ver no mapa
Vendas (27) 3235-6565 ¢ WhatsApp @ (27) 99600-6919 e Locagao (27) 3235-6566

Imoveis por regiao

Vitéria Serra Vila Velha Fundao
Praia do Canto Carapina Praia da Costa Praia Grande
Enseada do Sua Jacaraipe Centro

Santa Lucia Jardim Limoeiro Praia de Itapoa

Mata da Praia Laranjeiras

- B - -~ s 1 —7 .

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse
site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies
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https://www.paulosardenberg.com.br/fale-conosco/#maps
tel:02732356565
https://web.whatsapp.com/send?phone=5527996006919
tel:02732356566
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/vitoria
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/vitoria/praia-do-canto
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/vitoria/enseada-do-sua
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/vitoria/santa-lucia
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/vitoria/mata-da-praia
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/vitoria/bento-ferreira
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/vitoria/jardim-da-penha
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/vitoria/praia-de-santa-helena
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/serra
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/serra/carapina
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/serra/jacaraipe
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/serra/jardim-limoeiro
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/serra/laranjeiras
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/serra/rosario-de-fatima
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/serra/boulevard-lagoa
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/serra/campinho-da-serra-i
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/vila-velha
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/vila-velha/praia-da-costa
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/vila-velha/centro
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/vila-velha/praia-de-itapoa
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/fundao
https://www.paulosardenberg.com.br/imoveis/fundao/praia-grande
https://www.paulosardenberg.com.br/politica-de-cookies

CRECI: 2728

*Horario de atendimento: 8h-18h.

ACOMPANHE-NOS )

f

Facilitado por:

Kenlo

Mapa do Site

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse
site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies
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https://www.facebook.com/imobiliariapaulosardenberg/
https://www.instagram.com/imobiliariapaulosardenberg/
https://www.kenlo.com.br/
https://www.paulosardenberg.com.br/sitemap
https://www.paulosardenberg.com.br/politica-de-cookies

Terreno - Venda, Vila Capixaba, Cariacica ES. | Céd.: 363

Q Vila Capixaba - Cariacica R$ 1.500.000,00
i IPTU: R$ 0,00
i Condominio: R$ 0,00

Venda

A

.

DESCRICAO

Terreno para Venda no bairro Vila Capixaba, Cariacica ES.
Rua Santa Leopoldina, 169, na rua da padaria Pao da Villa.

Area cercada, constituida de 6 lotes, com area total de 1800 m?.
Escriturado.

Valor do Imével R$ 1.500.000,00.
Informagdes: 27 3226-5448 ou 98125-3586

ESPECIFICACOES

ﬁ 1800,00 m? Privativos % 1800,00 m? de Terreno

©
(https://api.whatsapp.com/send?
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https://s3.imoview.com.br/izotonimoveis/Imoveis/363/n6ss9-20230515-112420-1684864761.jpg
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.

REQNSETR,27981253586&text=0la.)
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ENTRAMOS EM CONTATO

Nome...

Email...

Telefone/Celular

Ol3, gostaria de receber mais informacdes sobre o imoével
no Vila Capixaba, Cariacica. O c6digo do imovel é 363.
Aguardo retorno.

N&ao sou um robd
reCAPTCHA
Privacidade - Termos

Privacidade
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https://www.ademarizotonimoveis.com.br/lgpd
https://www.google.com/intl/pt-BR/policies/privacy/
https://www.google.com/intl/pt-BR/policies/terms/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.

phone=552798125353684ext=0Ia.)

COMPARTILHE ESTE IMOVEL

©
(https://api.whatsapp.com/send?
text=https://www.ademarizotonimoveis.com.br//imovel/terreno-
venda-
vila-
capixaba-
cariacica-

es/363)

LIGUE AGORA

9 Endereco
Av. Expedito Garcia, 1039, Ed. Atlantico sl 202, Campo Grande - Cariacica/ES

‘. Telefone
Venda - (27) 3226-5448

(tel:2732265448)

D Celular
(27) 98125-3586

(tel:27981253586)

(©
(https://api.whatsapp.com/send?
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https://api.whatsapp.com/send?text=https://www.ademarizotonimoveis.com.br//imovel/terreno-venda-vila-capixaba-cariacica-es/363
tel:2732265448
tel:27981253586
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.

phone=5527981253586&text=0Ila.)

O MELHOR INVESTIMENTO DA SUA VIDA ESTA AQUI!

ENTRE EM CONTATO
(HTTPS:// WWW.ADEMARIZOTONIMOVEIS.COM.BR/CONTATOS)

CONTATO

@ Av. Expedito Garcia, 1039, Ed. Atlantico sl 202, Campo Grande - Cariacica/ES
(https://goo.gl/maps/vXijPWzPaXGS6UVb6)

<

contato@izotonimoveis.com (mailto:contato@izotonimoveis.com)

. Locacgdo - (27) 3226-1348 (tel:2732261348)

. Venda-(27) 3226-5448 (tel:2732265448)

O (27) 98125-3586 (https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=0l4.)

® 08hs as 18hs de segunda a sexta-feira

LINKS

Home (https://www.ademarizotonimoveis.com.br/)

Sobre (https://www.ademarizotonimoveis.com.br/sobre)

Anuncie seu Imoével (https://www.ademarizotonimoveis.com.br/anuncie-seu-imovel)
Documentos (https://www.ademarizotonimoveis.com.br/documentos)

Fale Conosco (https://www.ademarizotonimoveis.com.br/contatos)

Politde Privacidade (https://www.ademarizotonimoveis.com.br/Igpd)

Area do Cliente (http://www.portalunsoft.com.br/area-do-cliente/izotonimoveis)

(https://api.whatsapp.com/send?

2023-P80S05 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  30/10/2023 09:43 PAGINA 37 / 49


https://www.ademarizotonimoveis.com.br/contatos
https://goo.gl/maps/vXijPWzPaXGS6UVb6
mailto:contato@izotonimoveis.com
tel:2732261348
tel:2732265448
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/sobre
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/anuncie-seu-imovel
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/documentos
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/contatos
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/lgpd
http://www.portalunsoft.com.br/area-do-cliente/izotonimoveis
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.

"BHUNELSD27081253586&text=013.)

Ficou com duvida de como alugar ou comprar o seu imével, entraremos em contato,digite o seu email

Email...

Nao sou um robo
reCAPTCHA

Privacidade - Termos

Ao informar meus dados, eu concordo com a Politica de Privacidade

(https://www.ademarizotonimoveis.com.br/Igpd).

ENVIAR

© 2023 Desenvolvido por Universal Software (https://www.universalsoftware.com.br/).

(©
(https://api.whatsapp.com/send?
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https://www.google.com/intl/pt-BR/policies/privacy/
https://www.google.com/intl/pt-BR/policies/terms/
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/lgpd
https://www.universalsoftware.com.br/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.

Lote para Venda em Sao Conrado, na cidade de Cariacica ES | C6d.: 359

Q S3o Conrado - Cariacica R$ 500.000,00
i IPTU: R$ 0,00
i Condominio: R$ 0,00

Venda

4 ‘ l‘.\‘\‘-\5\. s : : : . ! V\ ;“. m e = o -_' =
(https://s3.imovi 230105-100324-1684528425.jpg)

ew.com.br/izotonimoveis/lmoveis/359/zpt9h-20

DESCRICAO

Lote para Venda no bairro Sdo Conrado, na cidade de Cariacica ES, na Rua da Cesan.
Rua Sanhaco, n° 192, Sdo Conrado, Cariacica-ES.

Lote com aproximadamente 744m?;
Escriturado e registrado.

Valor do Imével R$ 500.000,00.

Mais informacfes em:
27 3226-5448 ou 98125-3586 ou izotonimoveis.com

ESPECIFICACOES

ﬁ 744,00 m? de area externa % 744,00 m? de Terreno

©
(https://api.whatsapp.com/send?
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https://s3.imoview.com.br/izotonimoveis/Imoveis/359/zpt9h-20230105-100324-1684528425.jpg
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.

RhQNSTR527981253586&text=014.)
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ENTRAMOS EM CONTATO
Nome...
Email...
Telefone/Celular
Ol3, gostaria de receber mais informacdes sobre o imoével
no Sdo Conrado, Cariacica. O c6digo do imével é 359.
Aguardo retorno.
/
N&o sou um robd
reCAPTCHA

Privacidade - Termos

-

de

Patio De

Grupo Simec - Curiaciuu‘

AE
Emg

hara-I

Privacidad®
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https://www.ademarizotonimoveis.com.br/lgpd
https://www.google.com/intl/pt-BR/policies/privacy/
https://www.google.com/intl/pt-BR/policies/terms/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.

phone=552798125353684ext=0Ia.)

COMPARTILHE ESTE IMOVEL

©

(https://api.whatsapp.com/send?
text=https://www.ademarizotonimoveis.com.br//imovel/lote-
para-
venda-

em-

sao-
conrado-

na-
cidade-

de-
cariacica-

es/359)

LIGUE AGORA

9 Endereco
Av. Expedito Garcia, 1039, Ed. Atlantico sl 202, Campo Grande - Cariacica/ES

\. Telefone
Venda - (27) 3226-5448

@ (tel:2732265448)

(https#/api.whatsapp.com/send?
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https://api.whatsapp.com/send?text=https://www.ademarizotonimoveis.com.br//imovel/lote-para-venda-em-sao-conrado-na-cidade-de-cariacica-es/359
tel:2732265448
tel:27981253586
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.

ThofiEe5527981253586&text=0I4.)

IMOVEIS RELACIONADOS

<

(https://www.ademarizotonimoveis.com.br/imovel/terreno-para-venda-no-bairro-maracana-em-
cariacica-es/20)

(https://www.ademarizotonimoveis.com.br/imoveI/terreno—para-venda-no-bairro-ﬁgrgﬁ;aqat%n(-)o
cariacica-es/20) T

MARACANA | CARIACICA
(HTTPS://WWW.ADEMARIZOTONIMOVEIS.COM.BR/IMOVEL/TERRENO-PARA-
VENDA-NO-BAIRRO-MARACANA-EM-CARIACICA-ES/20)

[H900,00m? E0 <50 KO

O
(https://A1 AR ALESRE EB ALK BYETA AU!

A
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tel:27981253586
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/imovel/terreno-para-venda-no-bairro-maracana-em-cariacica-es/20
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/imovel/terreno-para-venda-no-bairro-maracana-em-cariacica-es/20
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/imovel/terreno-para-venda-no-bairro-maracana-em-cariacica-es/20
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.

phone=5527981253586&text=0Ila.)

ENTRE EM CONTATO
(HTTPS:// WWW.ADEMARIZOTONIMOVEIS.COM.BR/CONTATOS)

CONTATO

Q@ Av. Expedito Garcia, 1039, Ed. Atlantico sl 202, Campo Grande - Cariacica/ES
(https://goo.gl/maps/vXijPWzPaXGS6UVb6)

<

contato@izotonimoveis.com (mailto:contato@izotonimoveis.com)

. Locacgdo - (27) 3226-1348 (tel:2732261348)

. Venda-(27) 3226-5448 (tel:2732265448)

© (27) 98125-3586 (https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=0I4.)

® 08hs as 18hs de segunda a sexta-feira

LINKS

Home (https://www.ademarizotonimoveis.com.br/)

Sobre (https://www.ademarizotonimoveis.com.br/sobre)

Anuncie seu Imével (https://www.ademarizotonimoveis.com.br/anuncie-seu-imovel)
Documentos (https://www.ademarizotonimoveis.com.br/documentos)

Fale Conosco (https://www.ademarizotonimoveis.com.br/contatos)

Politicas de Privacidade (https://www.ademarizotonimoveis.com.br/Igpd)

Area do Cliente (http://www.portalunsoft.com.br/area-do-cliente/izotonimoveis)

ENTRAMOS EM CONTATO

Ficou com duvida de como alugar ou comprar o seu imovel, entraremos em contato,digite o seu email

Email...

(©
(https://api.whatsapp.com/send?
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https://www.ademarizotonimoveis.com.br/contatos
https://goo.gl/maps/vXijPWzPaXGS6UVb6
mailto:contato@izotonimoveis.com
tel:2732261348
tel:2732265448
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/sobre
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/anuncie-seu-imovel
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/documentos
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/contatos
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/lgpd
http://www.portalunsoft.com.br/area-do-cliente/izotonimoveis
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.

phone=5527981253586&text=0Ila.)

N&o sou um rob6
reCAPTCHA

Privacidade - Termos

Ao informar meus dados, eu concordo com a Politica de Privacidade

(https://www.ademarizotonimoveis.com.br/Igpd).

ENVIAR

© 2023 Desenvolvido por Universal Software (https://www.universalsoftware.com.br/).

(©
(https://api.whatsapp.com/send?
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https://www.google.com/intl/pt-BR/policies/privacy/
https://www.google.com/intl/pt-BR/policies/terms/
https://www.ademarizotonimoveis.com.br/lgpd
https://www.universalsoftware.com.br/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5527981253586&text=Ol%C3%A1.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

, ANEXO IV
ANALISE DA DISCREPANCIA ENTRE OS PREGOS
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
GERENCIA DE REDE FISICA ESCOLAR

SUBGERENCIA DE PROJETOS, REGULARIZACOES E CONVENIOS

1. PRECOS COLETADOS

VIALARANJEIRA
Terreno com 700m2,

PAULO SARDENBERG
IMOVEIS

ADEMAR
IZOTON
IMOVEIS
Terreno com

ADEMAR
IZOTON
IMOVEIS
Terreno com

2023-P80S05 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  30/10/2023 09:43 PAGINA 46 / 49

ES. Valores obtidos
através de consulta a
paginas da Internet

LOTE | ITEM DESCRIGAO sendo vendido pelo valor Se-l;]e;ge\?:ng?ég ?o-sll(ljs\r/n;or 1.800m?, sendo | 744m?, sendo
de R$ 270.000,00 de R$ 2.750.000.00 vendido pelo vendido pelo

T valor de R$ valor de R$

1.500.000,00 500.000,00

Valor / m2
Terreno localizado na
regidao da Campo Grande,
1 1 Municipio de Cariacica — R$ 385,71 R$ 847,46 R$ 833,33 R$ 672,04




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

GERENCIA DE REDE FiSICA ESCOLAR
SUBGERENCIA DE PROJETOS, REGULARIZAGOES E CONVENIOS

2. PRECOS VALIDOS

VIALARANJEIRA
Terreno com 700m2,

PAULO SARDENBERG
IMOVEIS

ADEMAR IZOTON
IMOVEIS

ADEMAR IZOTON
IMOVEIS

ES. Valores obtidos
através de consulta a
paginas da Internet

LOTE | ITEM DESCRI(;AO : Terreno com 3.245m2, Terreno com 1.800m2, Terreno com 744m2,
sendo vendido pelo valor . . :
de R$ 270.000 00 sendo vendido pelo valor | sendo vendido pelo valor | sendo vendido pelo valor
RN de R$ 2.750.000,00 de R$ 1.500.000,00 de R$ 500.000,00
Valor / m?
Terreno localizado na |
regido da Campo Grande,
1 1 Municipio de Cariacica — INEXEQUIVEL EXCESSIVO EXCESSIVO R$ 672,04
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LOTE

ITEM

*,

DESCRICAO MEDIA MEDIANA

Valor / m?

Terreno localizado na regido da
Campo Grande, Municipio de
Cariacica — ES. Valores obtidos
através de consulta a paginas
da Internet

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO
GERENCIA DE REDE FiSICA ESCOLAR
SUBGERENCIA DE PROJETOS, REGULARIZACOES E CONVENIOS

MEDIA DAS MEDIAS

DISCREPANCIA

ENTRE MEDIA E

MENOR PRECO
VALIDO

DESVIO
PADRAO

COEFICIENTE DE
VARIACAO

BALIZAMENTO INDICADO
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ASSINATURAS (4)

Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, 8 2°, por:

LEONARDO LECCO LOUREIRO MARCELO AMORIM GONCALVES
SUBGERENTE QCE-05 GERENTE QCE-03
SUPROJ - SEDU - GOVES GERFE - SEDU - GOVES
assinado em 30/10/2023 09:43:23 -03:00 assinado em 26/10/2023 16:51:51 -03:00
ROBERTO LUIZ GOMES MARCELO LEMA DEL RIO MARTINS
SUBGERENTE QCE-05 SUBSECRETARIO ESTADO QCE-01
SPATR - SEDU - GOVES SEPLA - SEDU - GOVES
assinado em 27/10/2023 06:40:35 -03:00 assinado em 27/10/2023 10:30:52 -03:00

INFORMACOES DO DOCUMENTO

Documento capturado em 30/10/2023 09:43:23 (HORARIO DE BRASILIA - UTC-3)

por LEONARDO LECCO LOUREIRO (SUBGERENTE QCE-05 - SUPRQOJ - SEDU - GOVES)
Valor Legal: ORIGINAL | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL

A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs.es.gov.br/d/2023-P80S05
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